Zmluva o najme

uzatvorena podl’a ustanoveni § 663 a nasl. Ob¢ianskeho ziakonnika

Prenajimatel’: Obec Zitna-Radisa
Zitna-Radi3a ¢&. 105
956 41 Uhrovec
1CO: 00311383
Statutarny organ: Ing. Rudolf Botka, starosta

(dalej aj ako ,,prenajimatel’™)

Najomca: PaedDr. Dusana Flérova
nar.:

rodné ¢islo:
trvale bytom Partizanska 482/91
956 41 Uhrovec

(dalej aj ako ,,najomca*)

.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je v podiele 1/1 vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v
katastralnom Gzemi Zitn&-RadiSa, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 238 ako stavba —materska
Skola sup. ¢. 4 na parc. ¢. 381/2

2. Predmetom najmu je Gast’ priestorov budovy stp. ¢.4 pozostavajlca z priestoru pre matersku
8koblku - trieda a spalha vo vymere 120 m?, vchod a chodby vo vymere 82,44 m?, sklady
Vo vymere 27,65 m2, kapeltia a WC vo vymere 9,62 m2 a kuchyna o vymere 13,25 m?,
ktoré su zaznaCené v technickom nakrese tvoriacom prilohu €. 1 tejto zmluvy (dalej aj
»prenajaté priestory*).

3. Prenajaté priestory sa prenajimaju na Gcel prevadzky materskej Skoly.

4. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ku diiu podpisania tejto zmluvy na prenajatych priestoroch
neviaznu ziadne prava tretich osob, ktoré by mohli akymkol'vek sposobom rusit’ alebo
obmedzit’ uzivanie prenajatych priestorov najjomcom v sulade s touto zmluvou.



Najomca vyhlasuje, Ze je s technickym stavom prenajatych priestorov riadne oboznameny,
pricom sa zavédzuje, ze tieto nebude uzivat v rozpore s dohodnutym ucelom najmu.
Odovzdanie a prevzatie prenajatych priestorov sa vykona na zaklade pisomného protokolu.

1.
Vy$ka najomného, splatnost’ a sposob platenia najomného

Prenajimatel’ a najomca si dohodli ndjomné vo vyske 20,- € (slovom: dvadsat’ eur) mesacne,
ktoré sa nadjomca zavizuje platit’ prenajimatel'ovi vzdy k 20. diu prislusného kalendarneho
mesiaca vopred. Prvé najomné zaplati najomca prenajimatelovi dia 01. 09. 2017 za mesiac
september 2017, druhé najomné za mesiac oktober zaplati ndjomca prenajimatel’ovi do 20.

09. 2017 a d’alsie ndjomné bude najomca platit’ ako je uvedené vyssie.

Okrem najomného sa najomca zavizuje hradit’ naklady za sluzby spojené s uZzivanim
prenajatych priestorov a to: zalohové platby za elektrickd energiu vo vySke 500,- € mesacne,
vodu raz polro¢ne (podla skutocnej zistenej spotreby vody) a to na zéklade faktar
vyhotovenych prenajimatelom. Dohodnuta splatnost’ faktir je 15 dni od vyhotovenia
faktury. Naklady za sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov zacne najomca hradit’
za obdobie po 1. januéri 2018.

Skutoéné naklady za sluzby spojené s uZivanim prenajatych priestorov (energie)
prenajimatel’ vy¢isli ndjomcovi po skonceni prislusného zuctovacieho obdobia po obdrzani
vyuctovania tychto ndkladov dodavateImi energii (ndjomca sa zavdzuje uhradit
prenajimatel’ovi zisteny nedoplatok a naopak prenajimatel’ sa zavdzuje vratit najomcovi
zisteny preplatok).

Najomne ako aj naklady za sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov bude nadjomca
platit’ prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom jeho na bankovy ucet alebo v hotovosti do
pokladne prenajimatela.

Pri omeskani najomcu s thradou najomného je prenajimatel’ opravneny tcétovat’ najomcovi
urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy dent omeSkania vratane dina
Ghrady.

Prenajimatel’ poskytne financné prostriedky na prevadzku a mzdy na dieta sukromnej
materskej 3koly zriadenej na Gzemi Obce Zitna-Radia, ktoré je na zaklade rozhodnutia
Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky zaradené do siete Skél
a Skolskych zariadeni Slovenskej republiky. Vyska dotacie na jedno diet'a materskej skoly,
ktorého zriad'ovatelom je stkromny zriad’'ovatel' sa uréuje vo vySke 100% z objemu
finan¢nych prostriedkov, ktoré dostane obec napocitani do svojich prijmov na Skolstvo
v podielovych daniach. Na poskytnutie dotacie Skoly, neStatny zriadovatel’ na uzemi Obce
Zitna-Radisa (prijimatel’ dotacie) poskytne Obci Zitna-Radia Udaje 0 podte deti materske;
Skoly podrla stavu k 15. septembru zacinajuceho Skolského roku.



1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

A) Prava a povinnosti najomcu:

10.

11.

Néjomca je opravneny uzivat prenajaté priestory v rozsahu a pre ucel dohodnuty v tejto
zmluve.

Najomca ma pravo vstupovat’ do prenajatych priestorov pocas celého roka a to pocas 24
hodin denne bez obmedzenia.

Néjomca sa zavizuje zdrzat’ sa akychkol'vek konani, ktoré by rusili alebo mohli rusit’ vykon
ostatnych uZzivacich a ndjomnych prav tykajdcich sa prenajatych priestorov.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav a prac,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny poskytnit prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebnt su¢innost’, najma je povinny spristupnit’ mu v
nevyhnutnej miere prenajaté priestory.

Néjomca je povinny hradit’ na vlastné ndklady drobné interiérové nestavebné opravy a
obvyklé udrziavacie prace, a to do vy3ky 30,- EUR (slovom: tridsat’ eur) na jednu opravu.

Néjomca ma pravo technicky a ucelovo si vybavit' prenajaté priestory podla vlastného
zémeru a to na vlastné naklady, ktoré¢ nebudt zohl'adnené vo vyske ndjomného.

Naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom alebo osobami, ktoré sa s
jeho suhlasom zdrZiavaju v prenajatych priestorov znaSa najomca v celom rozsahu sam.

Néjomca je opravneny vykonat akékol'vek stavebné tipravy prenajatych priestorov len na
zéklade predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a a na vlastné naklady. Sucastou
pisomnej Ziadosti ndjomcu musi byt’ aj presna Specifikacia pozadovanych uprav.

Néjomca sa zavdzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni
dosledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou alebo spdsobené inymi osobami,
ktoré sa so sihlasom najomcu budu nachadzat’ v prenajatych priestoroch. Najomca berie na
vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial’ nepreukaze, ze Skoda nevznikla
uvedenymi nasledkami.

Najomca zabezpe¢i uschovu odloZenych veci svojich pracovnikov a osbb, ktoré vstipia do
budovy s jeho suhlasom a zodpoveda za Skodu na nich v sulade s platnymi pravnymi
predpismi.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

Néjomca je povinny uzivat' prenajaté priestory v stlade so vSeobecnymi zaviznymi
pravnymi predpismi SR, technickymi normami ako aj hygienickymi, bezpe¢nostnymi a
protipoziarnymi predpismi.

Néjomca a osoby, ktoré sa s jeho stihlasom v Case trvania ndjmu budi nachédzat’ v
prenajatych priestoroch st povinné dodrziavat’ rozhodnutie prenajimatel’a o zakaze fajcenia.

Né&jomca je ako povodca odpadu povinny dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 223/2001 Z. z. o
odpadoch v zneni neskorSich predpisov. Odvoz odpadu z kuchyne prevadzkovanej
najomcom Vv prenajatych priestoroch si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady.

Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajtce sa jeho identifika¢nych udajov uvedenych v prvej Casti tejto zmluvy.

Néjomca nie je opravneny dat’ prenajaté priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu bez stihlasu
prenajimatela. Bez suhlasu prenajimatela nesmie umoznit ich wuzivanie alebo
prevadzkovanie inej osobe na zédklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o
spolo¢nom podnikani.

Néjomca sa zavdzuje zabezpecit upratovanie prenajatych priestorov a spolo¢nych priestorov
ako aj odpratavanie snehu v zimnom obdobi za u¢elom zabezpecenia pristupu k prenajatym
priestorom.

B) Prava a povinnosti prenajimatel’a:

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ prenajaté priestory v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie a zabezpecCovat' riadne plnenie sluzieb, na plnenie ktorych sa touto zmluvou
zaviazal.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ riadny a neruseny vykon najomnych prav najomcu po
celtl dobu najomného vzt'ahu.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov za ucelom kontroly,
¢i njjomca uziva priestory dohodnutym spdésobom a na dohodnuty ucel. Kontrolu je
opravneny vykonavat’ v sprievode najomcu alebo nim poverenej osoby.

Prenajimatel’ alebo ind nim poverend osoba st opravneni v pripade potreby vstiapit do
nebytovych priestorov za pritomnosti ndjjomcu alebo osoby opravnenej konat v mene
najomcu v pracovnych diioch pocas prevadzkovych hodin z dovodu zabezpecenia ukonov
suvisiacich s jeho starostlivost'ou a drzbou prenajatych priestorov.

Prenajimatel’ je povinny vopred informovat’ ndjomcu o vsetkych zmenach, prip. zdsahoch v
nehnutelnosti, kde sa nachadzaju nebytové priestory, ktoré by mohli ovplyvnit aktivity
najomcu, pripadne funkénost’ zariadeni najomcu.

Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skoncenia najmu akymkol'vek sposobom poskytnut’
najomcovi ndhradné priestory.



V.
Poistenie

1. Budova stp. &. 4 na parc. ¢. 381/2 v katastr. Gzemi Zitn je zo strany prenajimatel’a poistena.

2. Njjomca je opravneny na vlastné naklady si poistit’ svoju prevadzkovu ¢innost, zariadenie a
vybavenie prenajatych priestorov. Ak tak najomca neurobi, je za vzniknuté Skody
zodpovedny sdm najomca.

V.
Doba najmu a jeho skoncenie

1. Najomny pomer sa uzatvara na dobu neurcitd od 01. 09. 2017. Prenajimatel’ sa zavizuje, ze
za splnenia podmienok uvedenych v tejto zmluve a za splnenia podmienky, Ze prenajaté
priestory budil nad’alej vyuzivané na prevadzku materskej Skoly, jednostranne neskonci
najomny vztah sngjomcom minimélne pocas doby 25 rokov od uzatvorenia ndjomnej
zmluvy. Tato zmluva nadobtda platnost’ diilom podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost’ v
zmysle § 47a ods. 1 Obcianskeho zadkonnika diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle prenajimatel’a alebo v Centralnom registri zmlav (v stlade s § 5a ods. 5
zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorSich
predpisov).

2. Najom podla tejto zmluvy sa modze skoncit’:
- pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
- pisomnou vypoved’ou doruc¢enou druhej strane.

3. Zmluvné strany si dohodli jednomesacnu vypovednu lehotu, ktord zadina plynut diom
dorucenia pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa zavizujl, ze
vypoved v zmysle tejto zmluvy mézu dat’ druhej strane iba tak, aby vypovedna lehota
uplynula k poslednému diu Skolského roka, t. j. k 30. janu prislusného kalendarneho roka.

4. Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi prenajaté priestory najneskor v posledny den
ndjomného vztahu; ak tento den pripadne na defi pracovného pokoja, posledny pracovny dei
predchéadzajuci tomuto ditu. O odovzdani prenajatych priestorov sa spise protokol, ktoré¢ho
jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie o prevzati prenajatych priestorov
prenajimatel’om.

5. V pripade skonCenia najmu je ndjomca povinny odovzdat prenajaté priestory v stave, v
akom ich prevzal na zaCiatku najomného vztahu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V
pripade, Ze najomca vykona v prenajatych priestoroch stavebné UGpravy so sthlasom
prenajimatel’a, nie je tieto povinny pri skonceni ndjmu odstraiiovat’, pokial’ si prenajimatel’
pri udeleni suhlasu na vykonanie Uprav nevyhradil ich odstranenie. Rovnako tak najomca
nie je povinny pri skon¢eni najmu odstranovat’ dosledky ¢innosti, na ktorych vykonanie dal
prenajimatel’ sthlas pri uzavierani tejto zmluvy.



VI.
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

1. Ustanovenia tejto zmluvy vratane jej priloh je mozné menit’ len na zéklade pisomnej dohody
zmluvnych stran formou dodatku k tejto zmluve.

2. Téato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran dostane po
dva rovnopisy.

3. V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bude neplatné, priCom jeho neplatnost’
bude sposobena niektorou jeho castou, bude dané ustanovenie platit’ tak, ako keby bola
predmetna Cast’ vypustend. Ak vSak takyto postup nie je mozny, zmluvné strany sa zavizuji
zabezpecit’ uskuto¢nenie vsetkych krokov potrebnych za tym ucelom, aby bolo dohodnuté
ustanovenie s podobnym ucinkom, ktorym sa neplatné ustanovenie v stlade s prislusnym
pravnym predpisom nahradi. Tato zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

4. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze ich zmluvna vol'nost’ nebola ni¢im obmedzena a Ze zmluva
vyjadruje ich slobodnu a vaznu vol'u. Dalej zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu precitali
a jej obsahu porozumeli, ¢o potvrdzuji svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.

V Zitnej-Radisi, dia:

Prenajimatel”:

Obec Zitna-Radisa

zast. Ing. Rudolfom Botkom, starostom, v. r.

Najomca:

PaedDr. DuSana Florova, v. r.
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